GESETZLICHE GRUNDLAGEN

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

L BauGB - Baugesetzbuch 3 Bauweise, Baugrenzen 7 Sonstige Planzeichen
vom 01. Juli 1987 i.d.F. der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und l. Planungsrechtliche Festsetzungen Ry
(BGB1. I S. 2253), gedndert durch Investitionserleichterungs- und §§ 22 nd 23 BaulVO +" Stenberg
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBl. I S. 466) 7.1 Umgrenzung von Flachen fur - T e | 2
Stellplatze, Garagen und ] ) ! s i o r i : - A i d =21\ i — LT
5 L T s it e o GEmetnschattsanlagen : : 3l .gr; Ag:: lbs;}lfhée;auggutzung i Hohenlage der Baukorper 21:31 aln.;amm{agl;;” Erdq::lg::zéuﬂb:b = ‘ : U:;‘.Dw
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 132), R PIE=Fi 0 A | Choikaote Behdesis, ib der HiEs
geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBl. I S. 466) § 22 BauGB 1.1.1 in Verbindung mit § 4 Baulvo Im Allgemeinen Wohngebiet sind te der strafienseitigsh Cebsude-
3.2 Baugrenze e =i und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVoO die gemda § 4 Abs. 3 BauNVo saits  darf nicht hSher als
3. LBO - Landesbauordnung i \ ausnahmsweise zuldssigen Nut- 0,30 m iiber der nidchstgelegenen
i.d.F. der Bekanntmachung vom 28. November 1983 (GBl. s. 770, 7.1.1  Stellplatze ST zungen ausgeschlossen. 5ffentlichen Verkehrsflache
ber. GBl. 1984 s. 519), geandert durch Gesetz vom 0l. April 1985 3.3 Stellung baulicher Anlagen 5 b liegen.
(GB1. S. 51), vom 22. Februar 1988 (GBl. S.55), vom 08. Januar 1990 Liangsbalken gleich Firstrichtung p , u
(GBl. S. 1) und vom 17. Dezember 1990 (GBl. S. 426) 7.1.2 iberdachte Stellplatze uST 1.1.2 in Verbindung mit § 4 BaulVO Im Planbereich sind der Versor-

und § 1 Abs. 5 BaulVO gung des Gebietes dienende 2.3 Trauf- und Firsthoéhen Die Hohen von Traufen und Firs-
4, PlanzVO - Planzeichenverordnung Schank- und Speisewirtsschaften te werden ilber den Bezugspunkt
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 4. Verkehrsflachen 7.1.3 Garagen Ga nicht zulassig. gemessen. Sie sind auf mindes-
§ 9 Abs. 1 Nr.11l und tens 2/3 der jeweiligen Trauf-
§ 9 Abs. 6 BauGB ! G seite einzuhalten. Bezugspunkt
7.1.4  Tiefgaragen TGa a2 MaB der baulichen Nutzung Die Fliachen von Aufenthaltsradu-

ist die EFH (siehe Punkt 2.2)
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in men in anderen als Vollgeschos-

Verbindung mit § 17 Abs. 1 sen einschlieBlich der zu ihnen

BauNVO und § 20 Abs. 3 gehorenden Treppenrdumen sind

BaullVo nicht auf die GeschoBfldche an-
zurechnen.

4.1 Verkehrsberuhigter Bereich
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i Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

a) Hohen der Traufen:
Traufe im Sinne dieser Fest-
setzung ist die Schnittlinie
der AuBenflidchen von Trauf-
wand und Unterkante Sparren.
Die Hohen der Traufen diirfen

Zeichnerische Festsetzungen

4.2 Feldweg

1, Art der baulichen Nutzung

S dch fir Garagen d Gara und iberdeckt Stell- & :
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 7.3 Flichen filr besondere bauliche SRR 1 Fiachen g v akagen ) upexgeciees ool hochstens betragen: -
LIS NV 3 ’ 4 P Stellplatze platze sind nur innerhalb der bei l-geschossiger Bauweise:
5 LiaBeunyn 4.3  Gehweg Egrtehrungen grden dibske Fons % % § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB tberbaubaren Grundstiicksfléchen 3,25 m
irkungen X XXX d den dafiir fest tzt I 2= i ise:
§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gielfgl z§§as;2 estgesetzten bei 2-geschossiger Bauweise:
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2 MaB der baulichen Nutzung . . PLliatehs Mutiageils
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2.1 Grundflichenzahl (GRZ) 04 45 Blne B s fakrEEn Firstrichtungen 11,25 m
155 Verwendungsbeschrdankun fiur Im Plangebiet dirfen fliissige
g 9 g ge
; 5 ! luftverunreinigende Brenn- und feste Brennstoffe zurWarme- :
22 Geschofiflachenzahl (GFZ) 4 Sedl B‘_are.i.ch ohne vwwwww 1.6 Eena Gabiud T s 7 2// stoffe erzeugung und Warmwasserbe- 24 Dachflachen Als Gebiudeausrichtung gilt die
Ein- und Ausfahrten ‘ i § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB reitung nicht verbrannt werden. im Plan festgesetzte Stellung
- 1 s s /4;/ /4 Ausnahmsweise sind fliissige und der baulichen Anlage i{iber der
2.3 Zahl der Vollgeschosse - Hochstmal} feste Brennstoffe zulédssig, so- langsten Hausseite. Von dieser
fern sie zum Betrieb von kraft- Richtung ausgenommen sind Dach-
3 Griinflachen el Gl mit i ol warme-gekoppelter Anlagen er iiber untergeordneten Gebau-
2.4 Nutzungsschablone § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB YoseHes. SL SR e (BHKW's) oder zum Betrieb wvon deteilen (z.B. Zwerchgiebel,
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Bepflanzungen coooooo esetzes sorbierender Larmschutz zu er- : P : ) 3
80 AbE. 1 Nb. 25 & und. b BiGH g el N e i (b AR s en senpflaster, Schotterrasen oder
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& bc;!i.rl;g?l;ig eiﬁ:.zuq;?inein. Fustiaient
6.1 Baum anzupflanzen .
il Pflanzgebot Pfgz Zur Grineinbindung der Ge-
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB baude sind als einheim- 3 i
6.2 Baum zu erhalten isch geltende Gehdlze zu “I, HanElse
zu pflanzen.
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(Y y 3.2 Die Verordung zum Schutz von Griinbestanden in Heidelberg vom
\ WA I / 15285 ! 19. August 1986 ist zu beriicksichtigen.
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